REGULAMIN ROZLICZENIA CIEPtA

Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej zuiywanej na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz podgrzania wody uzytkowej dostarczanej do lokali przy zastosowaniu
metody wykorzystujgcej wskazania indywidualnych weztéw cieplnych (logoterm).
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Stowniczek
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1. Uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumiec:

¢ lokatora, w rozumieniu ustawy z dnia 21.02.2005r. o ochronie lokatordw,
mieszkaniowym zasobie DTBS i zmianie Kodeksu Cywilnego;

e o0sobe zajmujagcy lokal bez tytutu prawnego;
e za uzytkownika niezajetego lokalu (pustostanu) uwaza sie wtasciciela lokalu;

2. Logotermach - nalezy przez to rozumieé urzgdzenie i stuzgce do decentralnego
przygotowania cieptej wody uzytkowej i ogrzewania oraz pomiaru zuzycia energii
cieplnej i regulacji temperatury w lokalu (indywidualny wezet cieplny)

3. Regulaminie — nalezy przez to rozumieé¢ Regulamin rozliczania kosztéw energii
cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody
uzytkowej dostarczanej do lokali przy zastosowaniu metody wykorzystujgcej
wskazania indywidualnych weztéw cieplnych (logoterm)

4. DTBS lub Spétce — nalezy przez to rozumie¢ Dzierzoniowskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Kopernika 25A/1
w Dzierzoniowie

5. Lokalu Mieszkalnym lub Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub
uzytkowy z zasobéw DTBS zlokalizowany w Dzierzoniowie przy ul. Sowiogorskiej

6. Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wynajmujacg lokal nalezgcy do DTBS, na
podstawie umowy najmu,

7. Mieszkaniu — nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny - w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903)
bedacy wtasnoscig DTBS,

§2

Cel stosowania regulaminu i podstawa prawna

1. Niniejszy Regulamin ustala sie w celu zapewnienia jednolitego i jednoznacznego
sposobu postepowania przy okreslaniu optat zaliczkowych za energie cieplng
na potrzeby centralnego ogrzewania (CO) i podgrzewu cieptej wody uzytkowej (CWU)
oraz okresowym rozliczaniu jej kosztow w lokalach wyposazonych w logotermy,
zarzadzanych przez Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. (DTBS).

2. Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujgcych
przepisach:



e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz. U. nr 89 poz. 625
z pozn. zmianami);

e Ustawa z dnia 21 luty 2005 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 31/05 poz. 266) z pdzniejszymi
zmianami;

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 pazdziernika 2006 roku w sprawie
szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu
zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z dnia 25 pazdziernika 2006r.);

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 roku w sprawie
szczegotowych warunkéw funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. z
dnia lutego 2007r.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 poz. 590 z pbzniejszymi zmianami);

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U.nr74 poz. 836);

e Ustawa Prawo o miarach ( Dz. U. nr 243 z 2004r poz.2441).

§3

Rozliczenie kosztow

Rozliczeniu podlegajg koszty dostawy ciepta do budynku ponoszone przez DTBS
w zwigzku z opfatami uiszczanymi zewnetrznemu dostawcy ciepta oraz koszty
wykonania rozliczenia ciepfa.

Rozliczenia dokonuje sie odrebnie dla kazdego budynku.

Koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach nie mogg by¢ zaliczone
do kosztow wytworzenia i dostawy ciepta, koszty te sg zaliczane do kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Rozliczeniu podlega suma kosztow poniesionych przez DTBS na zakup energii cieplnej
do budynku w danym okresie rozliczeniowym, w oparciu o faktury wystawione przez
dostawce.

Na sume kosztdw zakupu sktadajg sie nastepujace sktadniki:
a) optata za ciepto;

b) opfata za przesyt ciepta;

c) optata za nosnik;

d) optata za moc zamodwiong;

e) optata za przesyt mocy zamdwione;j;

f) optata abonamentowa

g) optata wynikajgca z réznicy wskazan licznika gtéwnego (na podstawie ktérych,
dostawca energii cieplnej obcigza kosztami zmiennymi DTBS), w stosunku do
sumy wskazan licznikdw mieszkaniowych;



§4
Terminy rozliczen

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy.
Okres rozliczeniowy trwa od 01.06. do 31.05. roku nastepnego

Termin wykonania rozliczenia wynosi 60 dni od dnia zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

Najemca ma prawo dokonaé reklamacji otrzymanego rozliczenia w ciggu 14 dni
od dnia otrzymania.

§5
Zaliczka

Optata za dostarczong do lokalu energie pobierana jest przez 12 miesiecy w roku.
Optata ta ma charakter zaliczkowy i podlega rozliczeniu w okresach rozliczeniowych,
o ktérych mowa w § 4 regulaminu.

Wysokoé¢ optaty zaliczkowej ustalana jest w przeliczeniu na 1 m?powierzchni
uzytkowej lokalu, woparciu o koszty ponoszone w poprzednim okresie
rozliczeniowym powiekszone o prognozowany wzrost cen dostawy ciepta.

Wysokos¢ zaliczki ustalana jest na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spotki.
W pierwszym okresie rozliczeniowym zaliczka zostata ustalona teoretycznie.

W przypadku nieuregulowania w terminie naleznosci wynikajgcych z tytutu
ustalonych optat zaliczkowych za dostawe energii cieplnej do lokalu od ww.
naleznosci, naliczane beda odsetki ustawowe.

Wysokos¢ optaty zaliczkowej moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym:
e w przypadku wprowadzenia przez dostawcéw medidw zmiany taryf;

e w przypadku stwierdzenia przez DTBS znacznego spadku lub wzrostu kosztow
w trakcie okresu rozliczeniowego.

§6
Odczyty

Odczyty urzagdzen pomiarowych dokonywane bedg przez pracownikéw DTBS lub inne
upowaznione osoby.

§7

Sposob rozliczenia
Do celdw rozliczen catkowity koszt energii cieplnej budynku dzieli sie na:

e koszt zmienny - koszt zuzycia energii cieplnej w poszczegdlnych lokalach
w budynku (na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody); wraz z przesytem mocy
zmiennej

o koszt staly - pozostaty koszt (straty ciepta, optaty state za moc zamdwiong oraz
za przesyt)

Na rozliczenie ciepfa sktadajg sie nastepujace sktadniki:



e Opfata zmienna za wykorzystane ciepto obliczana jest na podstawie wskazan
cieptomierza;

e Opfata zmienna za przesyt ciepta obliczana jest na podstawie wskazan
cieptomierza;

e Opfata stata za moc zamédwiong;

e Opfata stata za przesyt mocy zmdwionej;

e Opfata za wykonanie rozliczenia;

e Opfata za zuzycie nosnika przypadajace na dany lokal mieszkalny;

e Optata wynikajgca z réznicy wskazan licznika gtéwnego (na podstawie ktorych,
dostawca energii cieplnej obcigza kosztami zmiennymi DTBS), w stosunku do
sumy wskazan licznikdw mieszkaniowych; proporcjonalnie do powierzchni
mieszkania;

W budynku nie stosuje sie wspdtczynnikow korekcyjnych w  zwigzku
z wykorzystywaniem indywidualnego cieptomierza do sumowania rozliczenia
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j.

W przypadku uszkodzenia cieptomierza dokonuje sie rozliczenia ryczattowego wg
Sredniego zuzycia ciepta w budynku.

§8
Nadptata/Niedoptata

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze sie, iz wniesione przez uzytkownika
lokalu zaliczki w okresie rozliczeniowym nie pokryjg kosztéw dostawy energii cieplnej
do tego lokalu to wéwczas zobowigzany jest on do pokrycia réznicy w wyznaczonym
w zawiadomieniu o rozliczeniu terminie.

Od wptat dokonanych po tym terminie bedg naliczane odsetki ustawowe.

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze sieg, iz wniesione przez uzytkownika
lokalu zaliczki w okresie rozliczeniowym bedy wyzsze od kosztéw dostawy energii
cieplnej do tego lokalu, to wéwczas nadwyzka ulega rozliczeniu przy najblizszej
optacie czynszowe;j.

§9

Powierzchnia grzewcza

Do rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokalu przyjmowana jest
powierzchnia grzewcza wynikajgca z umowy najmu lokalu.

Przez powierzchnie grzewczg nalezy rozumieé powierzchnie uzytkowg lokali,
w ktérych znajdujg sie grzejniki oraz powierzchnie pomieszczen wchodzacych w sktad
lokali (np. przedpokdj, tazienka, pomieszczenie gospodarcze itp.) nawet, jezeli
w pomieszczeniach tych nie ma grzejnikow.



§10
Rozliczenie lokalu przed koricem sezonu grzewczego

Rozliczenie kosztéw przypadajacych na poprzedniego uzytkownika lokalu dokonuje
sie w oparciu o koszty poniesione w danym okresie rozliczeniowym do czasu zamiany
lokalu. Podstawe rozliczenia stanowi posredni odczyt logoterm.

Rozliczenie lokali mozliwe jest dopiero po dokonaniu rozliczenia za dany okres
rozliczeniowy.

W przypadku oddania lokalu do dyspozycji DTBS, rozliczenia kosztow przypadajgcych
na lokal za okres do zakonczenia uzytkowania lokalu dokonuje sie w oparciu o koszty
poniesione w danym okresie rozliczeniowym do czasu przekazania lokalu do DTBS
w oparciu o odczyt z logoterm.

8§11
Reklamacje

Odwotanie dotyczgce rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej mozna sktadac
w miejscu okreslonym w zawiadomieniu w terminie 14 dni od daty dostarczenia
rozliczenia, w przeciwnym wypadku reklamacja nie bedzie rozpatrywana. Odwotanie
rozpatrzone zostanie przez Zarzad Spotki DTBS w terminie 30 dni od daty jego
whniesienia.

Ztozenie odwotania nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uiszczenia wyliczonego
niedoboru w wyznaczonym terminie.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, a w szczegdlnosci w razie
niewspoétmiernego (zbyt duzego lub zbyt matego) w stosunku do wynikajgcego
z normalnego uzytkowania lokalu zuzycia ciepta wykazanego przez urzadzenie
pomiarowe, istnieje mozliwos¢ rozliczenia lokalu do wysokosci kosztéw wynikajgcych
z kosztéw ogrzania 1m? w budynku w danym okresie rozliczeniowym. Kazdy taki
przypadek rozpatrywany jest indywidualnie.

§12
Uszkodzenie urzadzen

W przypadku stwierdzenia faktu:
e uszkodzenia urzadzen wskaznikowych z winy najemcy;
e uszkodzenia plomb na urzgdzeniach;

e zdemontowania lub wymiany bez zgody DTBS grzejnikéw lub urzadzen
pomiarowych;

e prob zafatszowania pomiaréw urzadzen,

uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie do pokrycia kosztu wymiany urzadzenia

a koszt zuzycia energii cieplnej zostanie wyliczony proporcjonalnie do powierzchni
grzewczej lokalu powiekszonej o 200 %.



§13
Ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje
centralnego ogrzewania bez zgody DTBS, a w szczegdlnosci:

e montaz dodatkowych grzejnikéw lub powiekszenie istniejgcych oraz wymiana
grzejnikéw dotychczasowych,

e spuszczanie wody z instalacji centralnego ogrzewania

W sytuacji, gdy zostanie stwierdzone przez osoby upowaznione, ze urzadzenie
pomiarowe jest wadliwe lub wykazuje btedy powodujgce fatszywe wskazania,
rozliczenie zostanie wykonane wg powierzchni lokali.

8§14
Postanowienia koncowe

W oparciu o Decyzje Nr 1/GN-7/97 Ministra Finanséw z dnia 13.02.1997 r.
zmieniajgcg decyzje w sprawie ustalania cen urzedowych energii cieplnej
dostarczanej do mieszkan na cele bytowe /Dz.Urz.MF.1997.6.24/ - uchwalenie
niniejszego Regulaminu zwalnia DTBS z obowigzku zawierania indywidualnych umoéw
z poszczegodlnymi uzytkownikami lokali w zasobach DTBS.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 26.05.2020 r. i bedzie dotyczyt rozliczenia za rok
2020 i lata nastepne.

Regulamin wprowadzono do stosowania Uchwatg Zarzadu Spoétki nr 3/2020 z dnia
27.05.2020r.



